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Регистар привредних субјеката  5000227728041 

 
Број: 002126437 2024 59005 000 000 300 060  
БП 96599/2024  
Датум, 12.07.2024. године  
Београд  
 
Регистратор Регистра привредних субјеката који води Агенција за привредне регистре, на 
основу члана 15. став 1. Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре, 
(„Службени гласник РС“, бр. 99/2011, 83/2014, 31/2019 и 105/2021), одлучујући о јединственој 
регистрационој пријави оснивања правних лица и других субјеката и регистрације у 
јединствени регистар пореских обвезника, коју је поднела:  
 
Име и презиме: Јарослава Оташевић  
 
доноси  

РЕШЕЊЕ  
 

Усваја се јединствена регистрациона пријава оснивања правних лица и других субјеката и 
регистрације у јединствени регистар пореских обвезника, па се у Регистар привредних субјеката 
региструје:  
 

JAROSLAVA OTAŠEVIĆ PREDUZETNIK PROJEKTNI BIRO KANT STARA PAZOVA  
 
са следећим подацима:  

Лични подаци предузетника:  

Име и презиме: Јарослава Оташевић  
Пол: Женски  
ЈМБГ: 3101962885030  
 

Пословно име предузетника:  
 

JAROSLAVA OTAŠEVIĆ PREDUZETNIK PROJEKTNI BIRO KANT STARA PAZOVA  
 
Скраћено пословно име предузетника: JAROSLAVA OTAŠEVIĆ PREDUZETNIK KANT  
 
Пословно седиште: СВЕТОЗАРА МАРКОВИЋА 27, СТАРА ПАЗОВА, Србија  
Број и назив поште: 22300 СТАРА ПАЗОВА  
Регистарски број/Матични број: 67610229  
 
ПИБ додељен од Пореске Управе РС: 114481304  
 
Почетак обављања делатности: 12.07.2024 године  
Претежна делатност: 7111 - Архитектонска делатност  
Предузетник се региструје на: неодређено време  
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Адреса за пријем електронске поште: jaroslava.otasevic@yahoo.co  
Контакт подаци:  
Телефон 1: +381 (0)64 6445415  
 

Образложење  
 

Подносилац регистрационе пријаве поднео је дана 05.07.2024. године јединствену 
регистрациону пријаву оснивања правних лица и других субјеката и регистрације у јединствени 
регистар пореских обвезника број БП 96599/2024, за регистрацију:  
 

JAROSLAVA OTAŠEVIĆ PREDUZETNIK PROJEKTNI BIRO KANT STARA PAZOVA  
 

Провeравајући испуњеност услова за регистрацију, прописаних одредбом члана 14. Закона 
о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре, Регистратор је утврдио да су 
испуњени услови за регистрацију, па је одлучио као у дипозитиву решења, у складу са 
одредбом члана 16. Закона.  

Висина накнаде за вођење поступка регистрације утврђена је Одлуком о накнадама за 
послове регистрације и друге услуге које пружа Агенција за привредне регистре („Сл. гласник 
РС”, бр. 131/2022).  

 
УПУТСТВО О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ:  
Против ове одлуке може се изјавити жалба у року од 30 
дана од дана објављивања одлуке на интернет страни 
Агенције за привредне регистре, министру надлежном за 
послове привреде, а преко Агенције за привредне 
регистре. Административна такса за жалбу у износу од 
560,00 динара и решење по жалби у износу од 660,00 
динара, уплаћује се у буџет Републике Србије. Жалба се 
може изјавити и усмено на записник у Агенцији за 
привредне регистре.  

 

 

РЕГИСТРАТОР  

__________________  

Миладин Маглов  

 
ОБАВЕШТЕЊЕ:  

У прилогу овог решења налази се потврда о додели пореског идентификационог броја (ПИБ) и 
потврда о поднетој пријави на обавезно социјално осигурање.  
Ако се у прилогу решења не налазе наведене потврде у обавези сте да урадите следеће:  

1.  Да се обратите Пореској управи ради доделе ПИБ-а,  

2.  Да лично поднесете јединствену пријаву на обавезно социјално осигурање, ОДМАХ 
по пријему овог обавештења И САМО УКОЛИКО СТЕ ПРИЈАВИЛИ ПОЧЕТАК 
ОБАВЉАЊА ДЕЛАТНОСТИ, на једном од шалтера било које организационе 
јединице организације за обавезно социјално осигурање (Републички фонд за 
пензијско и инвалидско осигурање, Републички завод за здравствено осигурање, 
Национална служба за запошљавање) или преко портала Централног регистра 
обавезног социјалног осигурања (http://www.croso.rs/), уколико већ нисте пријављени 
на осигурање по основу радног односа код другог послодавца. и то само уколико сте 
пријавили почетак обављања делатности.  

Напомена: Од 1. октобра 2018. привредни субјекти немају обавезу да употребљавају печат у пословним писмима и другим 
документима  









 
 
Na osnovu odredbi Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“, br. 72/09, 81/09-
ispr., 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka US, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr. zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25) donosim: 
 
 
 
 

 
REŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG URBANISTE 

 
 
 
 
 
Radmila Popović Mikulić d.i.a. licenca br. 200 1388 13 za izradu Urbanističkog projekta za 
izgradnju POSLOVNOG OBJEKTA USLUŽNE DELATNOSTI – PRODAVNICE MEŠOVITE 
ROBE (P) na katastarskoj parceli broj 4243/1 k.o. Temerin. 
 
 
 
Imenovana je dužna da se pri izradi dokumentacije pridržava Zakona o planiranju i izgradnji 
(„Službeni glasnik RS“, br. 72/09, 81/09-ispr., 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13- odluka 
US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr. zakon, 9/20, 
52/21, 62/23 i 91/25). 
 
 
 
Imenovana ispunjava uslove iz člana 62. Stav 3. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni 
glasnik RS“, br. 72/09, 81/09-ispr., 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13- odluka US, 50/13-
odluka US, 98/13-odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr. zakon, 9/20, 52/21, 
62/23 i 91/25). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

         Odgovorno lice: 
 

      ______________________________ 
             Jaroslava Otašević dipl.inž.arh. 

 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 
IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 

 
 
 
 
 
 
 
 

Izjavljujem da sam se prilikom izrade Urbanističkog projekta za izgradnju 

POSLOVNOG OBJEKTA USLUŽNE DELATNOSTI – PRODAVNICE 

MEŠOVITE ROBE (P) na katastarskoj parceli broj 4243/1 k.o. Temerin, 

pridržavala odredbi Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“, br. 

72/09, 81/09-ispr., 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-

odluka US, 98/13-odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr. zakon, 

9/20, 52/21, 62/23 i 91/25), propisa donetih na osnovu Zakona kao i važeće 

planske dokumentacije Plana generalne regulacije naselja Temerin („Sl. list 

opština Temerin“, br. 23/17 i 11/21). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Odgovorni urbanista: 
 

_____________________________ 
Radmila Popović Mikulić d.i.а. 

                      licenca broj 200 1388 13 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





Број: IV-01/1-20/2026-17792
Датум: 28.08.2026. године

На основу члана 13. Статута Инжењерске коморе Србије ("СГ РС", бр.
48/2025) Инжењерска комора Србије издаје

којом се потврђује да је Радмила (Звонимир) Поповић-Микулић, дипл. инж.
арх., лиценца број

200138813
Одговорни урбаниста за руковођење израдом урбанистичких планова и

урбанистичких пројеката

на дан издавања ове потврде члан Инжењерске коморе Србије, измирио
обавезу плаћања чланарине Комори за текућу годину, односно до
18.03.2027. године, као и да му није изречена мера пред Судом части
Инжењерске коморе Србије

М.П.

За председника Инжењерске коморе Србије
По Одлуци Управног одбора број: 01-634/1-4.

од 11.04.2025. године, овлашћено лице
да привремено представља и заступа

Инжењерску комору Србије

Председник Управног одбора
Инжењерске коморе Србије

Вељко Бојовић, дипл.простор.план.
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URBANISTIČKI PROJEKAT 
za izgradnju POSLOVNOG OBJEKATA USLUŽNE DELATNOSTI ‐  

PRODAVNICE MEŠOVTE ROBE (P)  

na katastarskoj parceli broj 4243/1 k.o. Temerin 
 
 

 UVOD 
 

U skladu sa važećim planskim dokumentom Planom generalne regulacije naselja  
Temerin („Sl. list opštine Temerin“, br. 23/17 i 11/21), za predmetnu lokaciju, parcelu br. 
4243/1 k.o. Temerin, koja se nalazi u građevinskom području naselja, u slučajevima planirane 
izgradnje propisana je detaljnija urbanističko-arhitektonska razrada odnosno izrada 
Urbanističkog projekta. 

Cilj urbanističko arhitektonske analize, odnosno izrade urbanističkog projekta je 
omogućavanje izgradnje objekta namenjenog poslovanju uslužne delatnosti u smislu 
definisanja površine namenjene za izgradnju objekta, kapaciteta koji se mogu ostvariti 
sprovođenjem urbanističkih parametara, pravila uređenja i građenja u skladu sa planskim 
dokumentom kao i mogućnost priključenja objekta na infrastrukturu. 

Za potrebe urbanističkog projekta isprojektovano je idejno arhitektonsko rešenje od 
strane „GAF inženjeringa“ iz Temerina, odgovorni projektant Akoš Kasa dipl.inž.građ. dok je 
katastarsko-topografski plan izradila agencija geodetski biro „GEO-EN“ iz Srbobrana. 
 

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA  
 

1.1. Pravni osnov 
 

 član 60–62 Zakona o planiranju i izgradnji (“Sl. glasnik RS“, br. 72/09, 81/09-ispravka, 
64/10-Odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka 
US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr. zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25), 

 Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 
planiranja („Sl. glasnik RS“, br. 32/19, 47/25 i 40/26). 

 

1.2. Planski osnov 
 

 Plan generalne regulacije naselja Temerin („Službeni list opštine Temerin“, br. 23/17 i 
11/21). 

 

2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

Lokacija koja je predmet razrade urbanističkim projektom nalazi se, po Planu 
generalne regulacije naselja Temerin, zapadno od primarnog centra naselja, na uglu ulica 
Petefi Šandora i Adi Endrea u bloku br. 33 koji po svojoj nameni najvećim delom pripada zoni 
porodičnog stanovanja. 

Urbanističkim projektom se definiše obuhvat koji čini katastarska parcela br. 4243/1 
k.o. Temerin ali se projektom definiše i širi obuhvat koji uključuje i delove naležućih javnih 
površina kako bi se prikazala povezanost sa istim u smislu saobraćajnih i infrastrukturnih 
priključaka. Prеdmеtnа parcela nаlаzi sе na uglu ulica Petefi Šandora (parcela br. 7185/1 k.o. 
Temerin sa severne strane – sabirna naseljska saobraćajnica) i Adi Endrea (parcela br. 4238 
k.o. Temerin sa istočne strane – pristupna naseljska saobraćajnica). Sa južne i zapadne 
strane su izgrađene parcele namenjene porodičnom stanovanju. 
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2.1. Pregled postojećih površina i objekata 
 

Katastarska pаrcеla br. 4243/1 k.о. Temerin nа kојoj је plаnirаnа izgrаdnjа prеdstаvljа 
izgrađeno građevinsko zеmljištе sа pоvršinоm оd 457 m2 i ukupnom širinоm frоntа od 24,6 
mʹprema ulici Petefi Šandora odnosno 18,66 mʹ prеmа ulici Adi Endrea. 

Navedena parcela je upisana u list nepokretnosti pod matičnim brojem opštine 80446 i 
matičnim brojem katastarske opštine 802280. 
 
Tabela 1 – Podaci o parceli (preuzeto iz PLN)  

broj parcele 4243/1 

katastarska opština Temerin 

potes / ulica Petefi Šandora 

površina (m²) 457 

vrsta zemljišta gradsko građevinsko zemljište  

kultura 
zemljište pod zgradom i drugim objektom 

zemljište uz zgradu i drugi objekat 

vrsta prava svojina 

oblik svojine privatna 

podaci o zgradama 
1. porodična stambena zgrada, 121m² - P+0 – objekat preuzet iz zemljišne knjige 

2. pomoćna zgrada, 13m² - P+0 – objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju 
3. pomoćna zgrada, 29m² - P+0 – objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju 

 
Uvidom u priloženi katastarsko-topografski plan k.p.br. 4243/1 k.о. Temerin kao i obilaskom 
predmetne lokacije može se zaključiti da faktičko stanje na terenu delimično odgovara 
podacima iz priložene zvanične dokumentacije. 
Na parceli je, pored navedenih objekata u tabeli br. 1, izgrađen i objekat nadstrešnice u 
površini od 10 m2 koji nije evidentiran u zvaničnim podacima katastra nepokretnosti. 
Svi postojeći objekti na parceli PLANIRANI SU ZA RUŠENJE  koje će se obaviti posebnim 
postupkom. 
 

2.2. Postojeća komunalna opremljenost 
 

Katastarska pаrcеla nа kојoj sе plаnirа izgrаdnjа sе nаlаzi u naselju Temerin u bloku 
br. 33, u blizini primarnog centra naselja, i komunalno je opremljena. U naležućim koridorima 
javnih površina – ulica Petefi Šandor i Adi Endrea izgrađene su saobraćajnice kao i sve 
neophodne instalacije komunalne infrastrukture. 

Srеdinоm rеgulаciоnih pојаsа navedenih ulica izgrаđеn је аsfаltni put zа dvоsmеrni 
sаоbrаćај kao i infrаstrukturnе trаsе sа mоgućnоšću priključеnjа nа istе: 
- Na predmetnoj parceli postoji postojeći priključak na javnu vodovodnu mrežu preko 

vodomera DN20 (šifra potrošača 12118) koji ne zadovoljava potrebe planiranog objekta. 
U ulici Petefi Šandor distributivnа vоdоvоdnа mrеžа prstenastog tipa izvedena je od 
azbest cemetnih vodovodnih cevi Ø100 na južnoj strani lokalne saobraćajnice cca 0,5–1m 
od regulacione linije i Ø150 na severnoj strani lokalne saobraćajnice cca 7–8m od 
regulacione linije. U ulici Adi Endrea izveden je javni vodovod prstenastog tipa od azbest 
cemetnih vodovodnih cevi Ø100 na istoćnoj strani lokalne saobraćajnice cca 4–5m od 
regulacione linije. 

- Ispred predmetne parcele u uličnom koridoru ulice Petefi Šandor sa južne strane 
saobraćajnice i u uličnom kooridoru ulice Adi Endre sa zapadne strane saobraćajnice 
nalaze se otvoreni atmosferski kanali. 



3 
 

- Distributivnа razvodna gаsоvоdnа mrеžа (DGM) izvеdеnа је uz obe lokalne sabraćajnice, 
u okviru zelenog pojasa. Na predmetnoj parceli postoji izveden postojeći tipski kućni gasni 
priključak (šifra potrošača 0001879) G-4 maksimalnog kapaciteta Qmax=6 m³/h koji je 
moguće izmestiti. 

- Tеlеkоmunikаciоnа mrеžа, sa bakarnim TK kablovima, izvedena је u regulacionom 
pojasu obe ulice dok je optička TK mreža izvedena u koridoru ulice Petefi Šandor. 

- U neposrednom okruženju, na parceli 7185/1 k.o. Temerin, u ulici Petefi Šandora 
izgradjena je zidana trafo stanica a u oba ulična koridora sprovedena je elektroenergetska 
infrastruktura 

 
 

3. USLOVI IZGRADNJE 
 

Urbanističkim prојеktоm је izvršеnа urbаnističkо-аrhitеktоnskо rаzrаdа prеdmеtnе 
lоkаciје, sа svim nеоphоdnim sаdržајimа, urеđеnjе pаrcеlе sа prilаzom u sklаdu sа uslоvimа 
izdаtim оd nаdlеžnog imaoca javnih ovlašćenja i u sklаdu sа prоpisаnim uslоvimа zа 
izgrаdnju prеmа vаžеćеm Plаnu. 

 
Predmetna parcela sa površinom od 457m² predstavlja jedan od ulaznih parametara 

koji treba da zadovolji uslove date planom. 
 

Na katastarskoj parceli nalaze se postojeći objekti koji su svi predviđeni za uklanjanje 
pre izgradnje planiranog objekta. 

 
Uvаžаvајući Plan generalne regulacije naselja Temerin dаti su u dаljеm tеkstu uslоvi 

urеđеnjа i grаđеnjа zа prеdmеtnu lоkаciјu: 
 
 

3.1. Namena prostora i objekata 
 
 

Urbаnističkim prојеktоm plаnirа sе izgrаdnjа objekta: 
 POSLOVNI OBJEKAT USLUŽNE DELATNOSTI – PRODAVNICA MEŠOVITE ROBE 

 
Objekat je planiran kao slobodnostojeći objekat, razuđene pravougaone osnove i 

spratnosti P. 
 
Planirani objekat namenjen je poslovanju u vidu samousluge, prodavnice mešovite 

robe manjeg kapacitata za potrebe lokalnog okolnog stanovništva. Objekat je projektovan u 
vidu hale i sastoji se od jedne funkcionalne celine – prodavnice mešovite robe. Objekat je 
prizeman i čine ga sledeće prostorije i prostori: natkrivena ulaz, prodavnica, magacin, 
sanitarni čvor, garderoba i magacin hemije. 

Objekat se pоziciоnirа u severoistočnom delu parcele, okrenut svojom dužom stranom 
prema regulacionoj liniji ulice Petefi Šandor. Objektu se prilazi sa ugla sa severoistočne 
strane gde je predviđen glavni ulaz za posetioce dok je sa bočnih strana obe regulacije 
predviđen ulaz za zaposlene. 

Kolski prilaz parceli omogućen je sa saobraćajnice u ulici Petefi Šandor, parcela br. 
7185/1 k.o. Temerin.  

 
Prostor uz i oko objekta, namenjen je komunikaciji i zelenim površinama. 
U okviru parcele definisane su tri osnovne površine po nameni: površina po objektom, 

komunikacija i zelene površine: 
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Tаbеlа 2 – Nаmеnа pоvršinа na parceli 

namena površina (m²) učešće u ukupnoj površini (%) 

POVRŠINA POD OBJEKTOM 182,67 39,97 
KOMUNIKACIJA 
pešačka – 77,72 
kolska – 59,28 

137,00 29,98 

ZELENE POVRŠINE 137,33 30,05 

UKUPNO: 457,00 100,00 

 

3.2. Regulacija 
 
Horizontalna regulacija i položaj objekta na građevinskoj parceli 

Položaj planiranog objekta definisan je građevinskim linijama u odnosu na regulacione 
linije i u odnosu na granice građevinske parcele. 

 
Pozicija objekta je planirana na način da su obe građevinske linije u severoistočnom 

uglu objekta uvučene u odnosu na obe regulacije ulica za 1,0m. Time je objekat svojom 
istočnom fasadom u južom delu prema regulaciji ulice Adi Endrea uvučena za 0,96m a 
svojom severnom fasadom u zapadnom delu prema regulaciji ulice Petefi Šandora uvučena 
za 1,02m. Sa severne fasadne strane, prema ulici Petefi Šandor, objekat je projektovan tako 
da fasada celom svojom dužinom u visini venca natkriva površinu ispod. 

Uvlačenje objekta unutar parcele opravdava se samom namenom objekta koji se 
nalazi na uglu ulica, mogućom posećenošću (frekvencijom i kretanjem posetilaca), potrebom 
da se izbegne opterećenje postojećeg trotoara kao i da se u okviru predprostora, ispred 
objekta eventualno omogući  parkiranje bicikala koje je učestalo prevozno sredstvo za naselje 
Temerin. 

 
Udaljenost objekta od bočne zapadne granice parcele iznosi 4,08m dok je udaljenost 

od bočne južne granice parcele 3,99m što takođe predstavlja i udaljenost objekta od susednih 
objekata na susednim parcelama. 
 
 Udаljеnоst plаnirаnog оbјеktа оd svih granica parcele је zаdоvоljаvајućа, u smislu 
nеrеmеćеnjа korišćenja susеdnih pаrcеlа. 
 
Vertikalna regulacija – spratnost i visina objekta 

Vеrtikаlnа rеgulаciја objekta dеfinisаnа је visinom venca i slemena, odnosno 
sprаtnоšću оbјеkаtа.  

Objekat je planiran kao prizeman. Visina slemena i atike objekta iznosi 5,33m (85,02 
mnv) a visina venca 3,66m (83,35 mnv) u odnosu na kotu trotoara. 
 

3.3. Nivelacija 
 

Tеrеn nа prоstоru оbuhvаćеnоm urbаnističkim prојеktоm је rеlаtivnо rаvаn, u vеоmа 
blаgim nаgibima. Аpsolutnе kotе terena u okviru parcele krеću sе od 79.48 mnv dо 79.92 
mnv. 

Pоstојеći tеrеn sе zа pоtrеbе grаdnjе neznatno nivеlišе u delu izdizanja nivoa ploče 
prizemlja objekta za 10cm od nivoa okolnog terena u dvorištu i u odnosu na niveletu  uličnog 
trotoara za oko 15cm uz formiranje blagog pada od objekta ka okolnim površinama. 

Nivelaciono rešenje definisano je u odnosu na postojeće kote terena i ne odstupa 
značajno od istih. 

Na osnovu raspoloživih podataka, definisano je nivelaciono rešenje, s tim da je 
moguća određena tolerancija niveleta. Kao nulta relativna kota objekta ±00,00m usvojena je 
apsolutna kota 79,85 mnv. 
 



5 
 

 

3.4. Obezbeđivanje pristupa parceli 
 

Saobraćajno rešenje na parceli izvеsti u svеmu prеmа uslоvimа izdаtim pоd brојеm 
35-1-36/2026-07 dаnа 02.07.2026. god оd strаnе Odeljenja za privredu, poljoprivredu i lokalni 
ekonomski razvoj, Opštinska uprava, Opština Temerin. 

 
Parcela br. 4243/1 k.o. Temerin nаlаzi sе uz dve javne površine, ulicu Petefi Šandor i 

Adi Endre u okviru kojih su izvedene dvosmerne lokalne saobraćajnice. 
Pozicija objekta ne sme negativno uticati na uslove odvijanja saobraćaja i ne sme 

zaklanjati objekte saobraćajne infrastrukture. Sve saobraćajne površine namenjene kretanju 
vozila dimenzionisati u skladu sa merodavnim saobraćajnim opterećenjem, sa podužnim i 
poprečnim nagibima, odnosno da zadovoljavaju uslove prohodnosti (širina saobraćajne trake, 
radijus krivina) za usvojeno merodavno vozilo. Usvojeno merodavno vozilo je motorno 
putničko i teretno vozilo čija najveća dozvoljena masa ne prelazi 3,5 t. (vrsta N1 – lako teretno 
vozilo tipa pick-up i sl.). 

Pešački i kolski prilaz kao i kolska i pešačka komunikacija na parceli su odvojeni. 
Uzimajući u obzir namenu, kapacitet i režim korišćenja planiranog objekta kolska 
komunikacija na parceli je sekundarna a pešački prilazi i komunikacija su zasebni u zavisnosti 
od korisnika. 

 
Predviđen je kolski prilaz sa severne strane parcele, upravno na sabirnu naseljsku 

saobraćajnicu u ulici Petefi Šandor. Širina kolskog prilaza iznosi 3,5m. Kota kolskog prilaza u 
delu priključenja na saobraćajnicu je niža od kote saobraćajnice i prilaz parceli je u nivou sa 
pešačkom stazom-trotoarom. Radijus lukova skretanja iznosi 3,5m i sa zapadne strane, uz 
naseljsku saobraćajnicu, se prilaz parceli nadovezuje na postojeću betoniranu površinu 
susedne parcele. 

Interna kolska komunikacija se od prilaza parceli unutar dvorišta do planiranih parking 
mesta predviđa paralelno sa zapadnom granicom parcele na udaljenosti od 1,04m–0,56m od 
iste. Širina interne kolska komunikacije iznosi 2,5m a u okviru iste planirana su dva parking 
mesta od kojih je jedno u produžetu a drugo upravno sa dimenzijama 5,0m×2,5m. Izlazak 
vozilom sa parcele moguć je „hodom unazad“. 

 
Pozicija objekta omogućava lak prilaz pešacima kao i odvijanje pešačkog saobraćaja 

unutar parcele. Pešački prilaz parceli omogućen je sa dve strane odnosno sa obe javne 
površine. Glavni prilaz namenjen posetiocima je sa severne i istočne strane, gde se na 
samom uglu objekta nalazi glavni ulaz, kojim se, uzimajući u obzir namenu objekta, direktno 
ulazi u objekat. Sporedni prilazi namenjeni zaposlenima su jedan sa severne strane u 
zapadnom delu i drugi sa istočne strane u južnom delu koji su osigurani planiranim ogradama 
i kapijama od neovlašćenog ulaska. Sa navedenih prilaza zaposlenima je omogućena dalja 
pešačka komunikacija oko objekta gde je planirana staza u širini od 0,6m–2m svuda uz 
objekat i sa koje se na više mesta može ući u objekat u zavisnosti od potreba. 
 

3.5. Opšti uslovi za izgradnju objekta i zaštitu susednih objekata 
 

Ispadi na objektu (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstrešnice bez stubova, 
nadstrešnice i sl.) ne mogu prelaziti građevinsku liniju više od 1,6m odnosno regulacionu liniju 
više od 1,2m i to na delu objekta višem od 3,0m. Ako je horizontalna projekcija ispada veća 
onda ispad objekta ulazi u osnovni gabarit. 

Ispadi na objektu ne mogu prelaziti regulacionu liniju javnih blokovskih površina. 
Zabranjeno je zatvaranje lođa, terasa, balkona itd. kao i postavljanje spoljnih jedinica 

klima uređaja na uličnu fasadu objekta. 
Kota prizemlja može biti maksimalno 1,2 m viša od nulte kote, pri čemu je nulta kota 

tačka preseka linije terena i vertikalne ose objekta. Kota prizemlja ne može biti niža od nulte 
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kote. Ukoliko je prizemlje namenjeno poslovnom sadržaju kota prizemlja je od +0,15 do 
+0,3m. 

Radovi pri izgradnji objekta ne smeju ugroziti stabilnost i način korišćenja susednog 
objekta. 

Nije dozvoljeno otvaranje otvora visine parapeta manje od 1,8m na stranama objekta 
koji su udaljeni od granice parcele manje od 3,0m. 

 Novi objekat ne može zaklanjati direktno osunčanje drugom objektu više od polovine 
trajanja direktnog osunčanja. 

Izgrаdnjоm krоvа nе smе sе nаrušiti vаzdušnа liniја susеdnе pаrcеlе a odvodnjavanje 
atmosferskih padavina sa krovnih površina mora se rešiti u okviru građevisnke parcele na 
kojoj se gradi objekat. 

Оdvоdnjаvаnjе аtmоsfеrskih vоdа sа оbјеktа i sa građevinske parcele ne mogu se 
usmeravati prema drugoj parceli i prеkо susеdnе/ih pаrcеlа. 
 

3.6. Arhitektonsko, estetsko oblikovanje i materijalizacija objekata 
 

Svаki оbјеkаt treba dа prеdstаvljа јаsnu funkciоnаlnu, оblikоvnu i vizuеlnu 
аrhitеktоnsku cеlinu, uklоpljеnu u bliže оkružеnjе. Оbјеkat svојim аrhitеktоnskim izrаzоm 
treba da bude usklаđеn sа prоstоrnim i vrеmеnskim kоntеkstоm u kоm nаstајe. Prеpоručuје 
sе prојеktоvаnjе čistih, ritmičnih fаsаdа, bеz primеnе еklеktičkih еlеmеnаtа. Аrhitеktоnskim 
оblicimа, upоtrеbljеnim mаtеriјаlimа i bојаmа mоrа sе tеžiti kа uspоstаvljаnju јеdinstvеnе 
еstеtskе i vizuеlnе cеlinе u ulici i bloku. 

Fasade objekta mogu biti od fasadne opeke, prirodnog ili veštačkog kamena ili 
malterisane i bojene, u svetlim pastelnim bojama kao i od drugih odgovarajućih građevinskih 
materijala u skladu sa namenom objekta. Pri izboru boja, uskladiti nove objekte sa susednim i 
objektima u okruženju. 

Оbјеkat mоže biti grаđеn оd svаkоg čvrstоg mаtеriјаlа, kојi је u upоtrеbi, nа 
trаdiciоnаlаn (zidаni оbјеkti) ili sаvrеmeniјi nаčin (оd prеfаbrikоvаnih еlеmеnаtа). Pri 
оblikоvаnju оbјеktа tеžiti kа sаvrеmеnоm аrhitеktоnskоm izrаzu, kојi zаdоvоljаvа kritеriјumе 
funkciоnаlnоsti i еstеtskоg izglеdа. 

Objekat mоrа biti izgrаđеn u sklаdu sа vаžеćоm zаkоnskоm rеgulаtivоm, kоја urеđuје 
kоnkrеtnu оblаst/dеlаtnоst, а izbоr mаtеriјаlа оdrеditi imајući u vidu spеcifičnu nаmеnu 
оbјеktа/prоstоrа i sа stаnоvištа kоrišćеnjа, оdržаvаnjа i оbеzbеđivаnjа sаnitаrnо-higiјеnskih 
uslоvа.  

Preporučuje se izrada kosog krova sa nagibom krovne konstrukcije od 15-40 stepeni, u 
zavisnosti od krovnog pokrivača. Moguće je izvođenje složenih kosih krovova sa malim 
nagibom krovnih ravni ili po potrebi i ravni. Pravac pružanja slemena uskladiti sa većinom 
krovova u susedstvu / ulici. 

Nije dozvoljeno postavljanje klima uređaja na glavnu fasadu, osim unutar 
balkona/terasa. U projektnoj dokumentaciji predvideti mesta za klime uređaje na objektu i 
rešenje odvođenja vode iz klime-uređaja. Za poslovne objekte preporučuje se ugradnja 
centralnih instalacija za klimatizaciju. 
 

3.7. Uslovi za ograđivanje parcele 
 

Ako je građevinska linija objekta na regulacionoj liniji, dozvoljeno je na regulacionoj linij 
postavljanje neprozirne/zidane ograde, transparentne ili kombinacija zidane i transparentne 
ograde visine do 1,8m. 

Ako je građevinska linija objekta udaljena od regulacione linije parcele, ograde na 
regulacionoj liniji mogu biti transparentne ili kombinacija zidane i transparentne, s tim da 
ukupna visina ograde od kote trotoara iznosi 1,4m do 1,8m (konkretna visina ograde utvrdiće 
se u odnosu na većinu postojećih ograda u ulici, a naročito na visinu ograda u neposrednom 
okruženju, odnosno na susednim parcelama). 
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 Visina ograde na uglu ne može biti viša od 0,9m od kote trotoara zbog preglednosti 
raskrsnice. Transparentna ograda se postavlja na podzid visine maksimalno 0,3m, akod 
kombinacije zidani deo ograde može ići do visine od 0,9m. 

Bočne strane i zadnja strana građevinske parcele mođže se ograđivati živom zelenom 
ogradom, transparentnom ogradom ili zidanom ogradom do visine maksimalno 1,8m. 

Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na građevinskoj parceli koja se ograđuje. 
Vrata i kapije ulične ograde na regulacionoj liniji se ne mogu otvarati van regulacione linije.  

Nije obavezno ograđivanje dela susednih parcela, između prednje građevinske i 
regulacione linije, uz saglasnost suseda, radi olakšanog kolskog prilaza unutrašnjosti parcele. 

 
 

4. NUMERIČKI POKAZATELJI 
 
Tabela 3 - Prikaz urbanističkih parametara pri izgradnji planiranog objekta 

URBANISTIČKI 
PARAMETRI 

PARAMETRI DATI PGR PARAMETRI IZ UP-a 

min. površina parcele 800 m² 457 m² – zatečeno stanje 

min. front parcele 20 mʹ 
24,6 mʹ – ul. Petefi Šandori  

18,66 mʹ – ul. Adi Endre 

namena objekata 

stambeni porodični, stambeni 
višeporodični, stambeno–
poslovni, poslovno–stambeni, 
poslovni 

poslovni objekat uslužne 
delatnosti – prodavnica mešovite 

robe 

spratnost P+1+Pk P 

Max. visina 
venac – 9,0 m 

sleme – 12,0 m 

venac – 3,67 m 

sleme – 5,32 m 

građevinska linija - 
1 mʹ – ul. Petefi Šandori  
0,96 mʹ – ul. Adi Endre 

udaljenost od bočnе i 
zadnje međe 

1,0 m od zapadne međe 
3,0 m od južne međe 

2,0 m  od zadnje međe 

4,08 mʹ – od zapadne međe 
3,99 mʹ – od južne / zadnje međe 

mаx. indеks zаuzеtоsti  40% 39,97% 

indeks izgrađenosti 1,2 0,4 

minimum zelenih pоvršinа 30% 30,05% 

 
 Novoplanirani objekat se po svojoj nameni, položaju i na osnovu svojih gabarita i 
spratnosti u potpunosti uklapa u Planom propisane urbanističke parametre, indeks zauzetosti 
i izgrađenosti parcele uz uvažavanje i zadovoljenje i svih ostalih pratećih urbanističkih 
elemenata. 
 
 

5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 
 Prеdmеtnа lоkаciја nеmа spеcifičnе zаhtеvе zа urеđеnjе slоbоdnih nеizgrаđеnih i 
zеlеnih pоvršinа.  

Prema planu generalne regulacije na svakoj građevinskoj parceli mora se obezbediti 
minimalno 30% ozelenjenih površina. Urbаnističkim i projektnim rеšеnjеm rеаlizоvаćе sе 
ukupno 137,33 m² zеlеnih pоvršinа štо iznоsi 30,05% ukupnе pоvršinе parcele. 
  Оsnоvu svаkе оzеlеnjеnе pоvršinе trеbа dа čini dоbrо urеđеn i nеgоvаn trаvnjаk. Nа 
svim zеlеnim pоvršinаmа izvršiti sаdnju аdеkvаtnе trаvnе smеsе. Svе zеlеnе pоvršinе 
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pоtrеbnо је rеdоvnо оdržаvаti. Urеđеn trаvnjаk ćе, uzimајući u оbzir plаnirаnu nаmеnu, dаti 
vizuеlnо priјаtаn i funkciоnаlаn аmbiјеnt. 
  Poželjno je uz ozelenjavanje sadnjom uticati na unapređenje kvaliteta boravka, 
odnosno predvideti zaštitni zeleni pojas uz zapadnu i južnu među, čija je namena da sredinu 
učini prijatnijom, umanji buku. U slučaju sadnje izbor sadnog materijala usaglasiti sa 
ambijentalnom celinom i biljnim vrstama u okruženju. Kao sadni materijal ne koristiti 
invazivne, toksične i alregogene biljne vrste i sl., koje zbog svojih karakteristika mogu da 
izazovu neželjene efekte. Prednost dati autohtonim vrstama. Omogućiti adekvatan način 
zalivanja planiranog sadnog materijala. 
  

Sаоbrаćајnе pоvršinе, kоlskе i pеšаčkе, zаstirati sаvrеmеnim mаtеriјаlimа (izlivаnjеm 
bеtоnskih plоčа, аsfаltnih i sl. pоdlоgа u sеgmеntimа ili prеfаbrikоvаnim bеtоnskim 
еlеmеntimа (bеhаtоn i sl.) rаdi lаkšеg pristupа pоdzеmnim instаlаciјаmа i bеzbеdnim zа 
kоrišćеnjе u svim vrеmеnskim uslоvimа. 
 

Prоstоr zа pоstаvljаnjе sаnitаrnih pоsudа zа kоmunаlni оtpаd prеdviđеn је na 
betoniranij pоvršini. Nеоphоdnо је dа nаvеdеnа pоvršinа budе izvеdеnа kао glаtkа nоsivа 
pоdlоgа sа оdgоvаrајućоm zаvršnоm оbrаdоm i u nivоu sа intеrnоm sаоbrаćајnicоm. 

 
 Dеtаljnim plаnirаnjеm pаrtеrnоg urеđеnjа stvоrićе sе еstеtski оplеmеnjеn prоstоr, 
vizuеlnо priјаtаn kојi bi biо аtrаktivаn budućim kоrisnicimа. 
 
 

6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 

Novoplanirani objekat će se infrastrukturno napajati sa postojećih javnih kapaciteta u 
оkviru јаvnih pоvršinа а prеkо nоvih priključаkа nа еlеktrоdistributivnu mrеžu, vоdоvоdnu 
mrеžu, јаvnu TK mrеžu i gasnu mrežu. 
 

Posmatranu lokaciju je moguće komunalno opremiti, u skladu sa zahtevima planiranog 
objekta. Priključenje na mreže komunalne infrastrukture vršiće se prema postojećim odnosno 
planiranim tehničkim mogućnostima mreže, a na osnovu propisa, saglasnosti i uslova 
vlasnika pojedinih instalacija. Načini priključenja, koridori infrastrukture, kao i sama mesta 
priključenja bliže su definisani pribavljenim tehničkim uslovima za potrebe izrade ovog 
Urbanističkog projekta. 
 

Pоziciја plаnirаnih priključаkа kоmunаlnе infrаstrukturе је prеliminаrnо utvrđеnа 
grаfičkim prilоgоm br. 5 „Situаciоni prikаz kоmunаlnе infrastrukturе sа priključcimа“ i 
usklаđеnа sа uslоvimа јаvnih kоmunаlnih prеduzеćа. 
 

6.1. Hidrotehnička infrastruktura 
 

Plаnirаnоm izgrаdnjоm prеdviđајu sе nоvе instаlаciје vоdоvоdа (sаnitаrnе i hidrantske 
mrеžе), fеkаlnе i аtmоsfеrskе kаnаlizаciје. 

Priključеnjе nа distributivni vоdоvоd, fеkаlna kаnаlizаciјa kао i аtmоsfеrska 
kаnаlizаciјa izvеšćе sе prema uslovima Javnog kоmunаlnоg preduzeća „Temerin“, br. 2219-
1/26 оd dаnа 26.06.2026. god. 

 
Vodosnabdevanje: 

U ulici Petefi Šandora postoji javni vodovod prstenastog tipa izveden od azbest 
cementnih cevi prečnika cevi Ø100mm na južnoj strani lokalne saobraćajnice, cca 0,5-1m od 
regulacione linije i Ø150mm na severnoj strani saobraćajnice, cca 7-8m od regulacione linije. 
Na predmenoj lokaciji nadsloj iznad javnog vodovoda je u rasponu od 0,8m do 1,2m. 

U ulici Adi Endrea postoji javni vodivod prstenastog tipa izveden od azbest cementnih 
cevi prečnika cevi prečnika Ø100mm na istočnoj strani lokalne saobraćajnice, cca 4-5m od 
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regulacione linije. Na predmenoj lokaciji nadsloj iznad javnog vodovoda je u rasponu od 0,8m 
do 1,2m. 

Kapaciteti javnog vodovoda na predmetnoj lokaciji osciliraju i u proseku protok se 
kreće do 5l/s i pritisak od 2,10 bar-a. U mreži maksimalan garantovan pritisak iznosi 0,5 bara i 
maksimalan garantovan protok vode od 5l/s. 

Vodomer može biti smešten u objektu gde se mora obezbediti zasebna prostorija ili u 
vodomerni šaht izveden od tvrdog materijala. Šaht za vodomere se gradi na parceli objekta i 
može biti udaljen najviše 4,0m od regulacione linije, minimalno 1,5m od granice parcele i 
10,0m od kanalizacionog projemnika-jame, unutrašnje dimenzije 2,0m×2,0m sa betonskom 
pločom i okruglim metalnim poklopcem, za potrebe hidrantskog vodomera i vodomera za 
potrebe objekta ili za kombinovani vodomer, ili za vodomer poslovnog prostora. Za potrebe 
hidrocila potrebno je izgraditi poseban šaht. 

Svaki poslovni prostor ili hidrantski vod u sklopu projektnog rešenja mora da ima 
sopstveni vodomer. 

Povezivanje vodomera sa linije gradskog vododa ili premeštanje vodomera u drugi 
šaht vrši isključivo stručna služba distributra vode JKP “Temerin”.  

U slučaju podbušenja ispod puta, priključna cev se postavlja u zaštitnu cev, 
odgovarajuće dimenzije za potrebe debljine priključka. Ishodovanje potrebne dozvole za 
podbušenje ispod puta je obaveza Investitora. 

Po završetku radova teren priključnog mesta mora biti doveden u prvobitno stanje. 
Za vreme izvođenja radova, regulisanje saobraćaja, bezbednost prolaznika i 

obezbeđenje radnog mesta od upada trećih lica su obaveza Investitora odnosno izvođača 
zemljanih radova. 

projektovano rešenje: Postojeći priključak preko vodomera DN20 (šifra potrošača 
12118) ne zadovoljava potrebe planiranog objekta. Planirani objekat će se priključiti na 
vodovodnu mrežu Ø100mm izvedenu u ulici Adi Endrea. Predviđa se izgradnja novog 
priključka DN63 za snabdevanje objekta sanitarnom vodom i snabdevanje unutrašnje 
protivpožarne hidrantske mreže (potrebna količina za unutrašnju hidrantsku mrežu iznosi 
5,0l/s).  

Priključak od ulične cevi do vodomernog okna projektovati isključivo u pravoj liniji, 
upravno na uličnu cev. Ne dozvoljavaju se nikakvi horizontalni i vertikalni prelomi na delu 
priključka do vodomera. 

Vodonepropusno vodomerno okno predviđa se na oko 2,5m od regulacione linije, 
dostupno za očitavanje u koje se ugrađuju posebno vodomer za sanitarne potrebe za objekat 
i posebno za unutrašnju hidrantsku mrežu. 

Da bi se obezbedio potreban pritisak za hidrantsku mrežu predviđen je uređaj za 
povišenje pritiska – hidrocil koji će se smestiti u zasebnu prostoriju u objektu. 
 

Po važećim standardima koji regulišu protivpožarnu zaštitu (Zakon o zaštiti od požara–
„Sl. glasnik RS“, br. 11/09, 20/15, 87/18 i 87/18-dr. zakon, Pravilnik o tehničkim normativima 
za zaštitu visokih objekata od požara–„Sl. glasnik RS“, br. 80/15, 67/17 i 103/18, Pravilnik o 
tehničkim normativima za zaštitu od požara stambenih i poslovnih objekata i objekata javne 
namene–„Sl. glasnik RS“, br. 22/19, Pravilnik o tehničkim normativima za instalacione 
hidrantske mreže za gašenje požara–„Sl. glasnik RS“, br. 3/18 i dr.) nije neophodna izgradnja 
spoljne protivpožarne hidrantske mreže a pogotovo uzimajući u obzir da je planiranom objektu 
omogućen pristup za intervencije sa dve fasadne strane (parcela na kojoj je planirana 
izgradnja nalazi se na uglu ulica i objekat je tako pozicioniran da je obezbeđen prilaz 
vatrogasnom vozilu sa dve ulične strane). Projektnom dokumentacijom potrebno je rešiti 
protivpožarnu zaštitu unutar objekta odnosno unutrašnju hidrantsku mrežu. 
 
Kаnаlizаciја оtpаdnih vоdа 
 Kаnаlizаciona mreža prеdviđеnа је kао sеpаrаtivni tip pоsеbnо zа аtmоsfеrskе vоdе i 
pоsеbnо zа fеkаlnе оtpаdnе vоdе.  
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 Fеkаlnа kаnаlizаciја  
Ispred predmetne parcele u uličnim koridorima ulica Petefi Šandor i Adi Endrea nije 

izvedena infrastrukturna mreža sanitarne javne kanalizacije. 
Do izgradnje javne kanalizacije otpadne vode iz sanitarnih uređaja upuštaće se 

vodonepropusnu – septičku jamu, koja se izvodi na minimalnoj udaaljenosti 3,0m od svih 
objekata i međa. Izgradnja vodonepropusne septičke jame predstavlja prelazno rešenje do 
izgradnje javne kanalizacione mreže kada će biti definisani uslovi i način priključenja po 
stavljanju u funkciju iste. Prema važećim propisima za priključenje na javnu kanalizacionu 
mrežu priključni kanalizacioni šaht se izvodi maksimalno ma 3,0m od regulacione linije. 
Planiran je priključni kanalizacioni šaht prema regulaciji ulice Adi Endrea i koji usmerava 
fekalne otpadne vode slobodnim padom ka vodonepropusnoj septičkoj jami a koji će se 
nakon izgradnje javne kanalizacione mreže priključiti na istu. 
 

 Atmosferska kanalizacija 
U okviru uličnih koridora ne postoji izgrađena atmosferska kanalizacija. Ispred 

predmetne parcele u uličnom koridoru ulice Petefi Šandor sa južne strane saobraćajnice i u 
uličnom koridoru ulice Adi Endrea sa zapadne strane saobraćajnice nalaze se otvoreni 
atmosferski kanali. 

Neophodno je u delu kolskog prilaza parceli preko otvorenog uličnog kanala isti i 
zaceviti. 

 Atmosferske uslovno čiste vode (sa krovova i pešačkih staza) moguće je direktno  
usmeriti u zelene površine na parceli i u otvorene atmosferske kanale u uličnim koridorima. 

Zagađene atmosferske vode, sa saobraćajnih površina (interne saobraćajnice i 
parkinga), neophodno je usmeriti projektovanom nivelacijom, slobodnim padom, do slivnika 
ugrađenog u najnižem nivou saobraćajnice, sa nagibom dna od min. 1%. Prikupljena voda se 
potom prirodnim padom odvodi ka uređaju za primarno prečišćavanje (separator – taložnik 
ulja i naftnih derivata) nakon čega se prečišćena voda ispušta preko voda u otvoreni 
atmosferski kanal koji je postojeći i nalazi se u ulici Petefi Šandora. Po izdati uslovima 
nadležnog javnog preduzeća moguće je uslovno čiste vode usmeriti i u zelene površine na 
parceli. Prečišćena voda mora da zadovolji kvalitet II klase voda, tj. minimalno dobar ekološki 
status na osnovu Uredbe o graničnim vrednostima zagađujućih materija u površinskim i 
podzemnim vodama i sedimentu i rokovima za njeno dostizanje („Sl. glasnik RS“, br. 50/12). 

Izgradnjom planiranog objekta nisu predviđene tehnološke otpadne vode. 
 

6.2. Elektroenergetska infrastruktura 
 
Priključenje planiranog poslovnog objekta plаnirаti u svemu prema Uslovima izdаtih оd strаnе 
„Elektrodistribucija Srbije", Ogranak Elektrodistribucija Novi Sad, broj 2581200-D-07.02.-
268385/2-23 dana 14.08.2026. god. 
Postojeći priključak maksimalne angažovane snage 17,25kW (ED broj 
5003589796/1661590706) zadovoljava potrebe planiranog objekta i predviđa se njegovo 
izmeštanje na regulaciji. Predviđa se nov priključak maksimalne angažovane snage 17,25kW 
za snabdevanje hidrocila. 
Prema uslovima nadležnog preduzeća za objekta na distributivni sistem električne energije 
neophodno je obezbediti koridor za izgradnju podzemnog 0,4kV voda tipa PP00 4×25mm² od 
postojećeg betonskog stuba NN mreže ispred stambenog objekta u ulici Adi Endrea br. 11 do 
buduće slobodnostojeće kablovske priključne kutije (SSKPK) tipa EV-1P br. 1 (dimenzija 
630mm×220mm) na regulacionoj liniji katastarske parcele 4243/1 k.o. Temerin, prema 
saobraćajnici u ulici Adi Endrea. Na SSKPK br. 1 postaviti novi orman mernog mesta (OMM) 
tipa POMM-1 dimenzija 300mm×225mm za poslovni objekat. 
Neposredno pored SSKPK br. 1 obezbediti prostor za ugradnju drugog slobodnostojeće 
kablovske priključne kutije (SSKPK) tipa EV-1P br. 2 (dimenzija 630mm×220mm). Na SSKPK 
br. 2 postaviti novi orman mernog mesta (OMM) tipa POMM-1 dimenzija 300mm×225mm za 
hidrant pumpu. 
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6.3. Telekomunikaciona infrastruktura 
 

Planirano priključenje objekta na telekomunikacionu mrežu izvesti prema Tehničkim 
uslovima za projektovanje i priključenje izdatih od strane „Telekom Srbija“ Preduzeća za 
telekomunikacije a.d., Direkcija za tehniku, Služba za planiranje i izgradnju mreže Novi Sad, 
pod brojem D210-283247/2 dana 02.07.2026. god. 

U okviru uličnih koridora, uz predmetnu parcelu, postoji razvijena telekomunukaciona 
mreža. U obe ulice izvedena je podzemna i nadzemna mreža sa TK bakarnim kabelom a  
podzemna mreža sa optičkim TK kabelom izvedena je u ulici Petefi Šandor sa južne strane 
saobraćajnice. 

Na predmetnom području za sada nema aktivnih i planiranih baznih stanica Telekoma 
Srbije – sistem za mobilnu telefoniju. 

Postojeće nadzemne TK kablove koji prelaze preko planiranog objekta potrebno je 
ukloniti uz potpunu saradnju sa nadležnom službom pre početka izgradnje. 

Neophodno je predvideti polaganje cevi za naknadno provlačenje TK kablova, od 
objekta ka uličnom koridoru – javnoj površini. 

Potrebno je predvideti uvod za telekomunikacioni kabel u poslovni objekat prema 
parceli 7185/1 (ul. Petefi Šandor). Uvod realizovati koristeći PE cev Ø40mm koja služi za 
naknadno provlačenje TK kabla i povezivanje objekta na elektronsku komunikacionu mrežu. 
Unutar poslovnog objekta obezbediti koridor za TK instalacije. 

Izvođač radova je u obavezi da poštuje važeće tehničke propise u vezi sa dozvoljenim 
rastojanjima planiranog objekta od postojećih TK objekata i kablova. 

 
Preporuka je da se predvidi klasično strukturno kabliranje objekta, (S)FTP/UTP 

kablovima kategorije minimum 6. Voditi računa da maksimalna dužina ovih kablova ne pređe 
90m (ne računajući peč kablove). 
 

6.4. Gasna infrastruktura 
 

Planirani objekat priključiti na distributivnu gasnu mrežu u svemu prema Uslovima 
preduzeća za prenos i distribuciju gasa JP „Gas“ iz Temerina br. 478 od 02.07.2026. god. 
  

Distributivnа razvodna gаsоvоdnа mrеžа (DGM) izvеdеnа је uz obe lokalne 
sabraćajnice, u okviru zelenog pojasa. Na predmetnoj parceli postoji izveden postojeći tipski 
kućni gasni priključak (šifra potrošača 0001879) G-4 maksimalnog kapaciteta Qmax=6 m³/h 
koji će se za potrebe novog objekta izmestiti. 
 

Lokacija merno regulacione stanice treba da zadovolja sledeće uslove: 
- MRS postaviti na pristupačno mesto koje omogućava izvođenje radova i održavanje 
- MRS postaviti na fasadu objekta ili kao samostojeću 
- MRS udaljiti od elektro ormana 1m, a od prozora i otvora 0,5m 
- MRS postaviti  na visinu od 1m–1,5m od nivoa terena  
 

Unutrašnju gasnu instalaciju projektovati prema Projektu unutrašnjih gasnih instalacija 
u skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za unutrašnje gasne instalacije („Sl. list 
SRJ“, br. 20/92 i 33/92). 
 
 

7. INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI  
 

Za predmetnu lokaciju, ne postoje podaci o ranijim geomehaničkim istražnim radovima. 
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Postojeći teren na prostoru obuhvaćenom urbanističkim projektom je približno horizontalan, 
ujednačenih visina i nagiba.  
 Za predmetnu parcelu ne postoje smetnje inženjersko-geološke prirode. Sa geološkog 
aspekta teren predstavlja stabilnu i povoljnu sredinu za građenje, jer nema pojava 
inženjersko-geoloških nestabinosti. 

Na osnovu raspoloživih podataka o terenu kao i na osnovu vizuelnog pregleda uočljivo 
je da teren nema deformacija i pojava koje bi ukazivale da je teren nestabilan i pretpostavka 
je da ne postoje posebne smetnje inženjersko-geološke prirode. Sa geomorfološkog aspekta 
nema ograničavajućih faktora i teren predstavlja stabilnu i povoljnu sredinu za građenje. 
Obzirom na vrstu i namenu planiranog objekta može se primeniti mikro analiza seizmičnosti 
terena data u seizmološkoj karti SFRJ. 
 
 

8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE  
 
 Planirana namena nema značajan uticaj na stanje životne sredine. Uređenje prostora, 
izgradnja objekta i izvođenje radova može se vršiti pod uslovom da se ne izazovu trajna 
oštećenja ili značajne promene prirodnih odlika, zagađenje zemljišta, vode i vazduha ili na 
drugi način degradira životna sredina. Investitor je u obavezi da u toku izvođenja radova i 
eksploatacije objekata obezbedi zaštitu okoline i zaštitu susednih objekata i sadržaja. 
 Objekat i planirane površine moraju biti izgrađeni u skladu sa važećim zakonima i 
pravilnicima koji regulišu konkretnu oblast. Pri pojektovanju i izvođenju radova na objektima, 
kao i pri upotrebi određenih materijala, imati u vidu specifičnost namene objekta (prostora) 
sa stanovišta korišćenja, održavanja, odnosno obezbeđivanja sanitarno-higijenskih uslova. 

Da bi se adekvatno sprovele mere zaštite i unapređenja životne sredine poželjno je: 
 građevinski i drugi otpadni materijal koji nastane u toku izvođenja predmetnih 

radova sakupiti, razvrstati i obezbediti reciklažu i iskorišćenje ili odlaganje preko 
pravnog lica koje je ovlašćeno, odnosno koje ima dozvolu za upravljanje 
predmetnim otpadom 

 pri izgradnji vršiti redovno kvašenje zaprašenih površina i sprečiti rasipanje 
građevinskog materijala tokom transporta 

 izvršiti ozelenjavanje slobodnih površina radi smanjenja buke, vibracija, poboljšanja 
mikroklimatskih uslova prostora i okruženja objekta 

 ispunjenje minimalnih zahteva u pogledu energetske efikasnosti 
 objekat planirati tako da se obezbedi dovoljno osvetljenosti i osunčanosti unutar 

objekta 
 deponovanje komunalnog otpada obavljati u skladu sa lokalnim planom upravljanja 

otpadom na teritoriji opštine Temerin. Na parceli predvideti popločanu 
vodonepropusnu površinu za smeštaj kanti/kontejnera za odlaganje komunalnog 
otpada. Planirana površina treba da je locirana tako da omogući lako odvoženje 
kanti/kontejnera, tj. da površina bude u istom su nivou sa internom saobraćajnicom. 
Ovaj prostor mora ispunjavati sve higijenske uslove u pogledu redovnog čišćenja, 
održavanja, dezinfekcije i neometanog pristupa. Obezbediti dovoljan broj 
kontejnera/posuda za prikupljanje, privremeno skladištenje i odvoženje otpada, na 
način kojim se sprečava njihovo rasipanje, do predaje nadležnom komunalnom 
preduzeću. Vlasnici objekta vrše nabavku i održavanje kontejnera/kanti za 
komunalni otpad. Odvoženje komunalnog otpada vrši se preko nadležnog JKP 
„Temerin“ na temerinsku deponiju. Jednom mesećno nadležno komunalno 
preduzeće odnosi „PET“ ambalažu. Ukoliko u obavaljanu delatnosti nastaje otpad 
koji ima upotrebnu vrednost ili otpad koji je opasan, obavezno je samostalno 
organizovati postupanje u skladu sa posebnim propisima koji uređuju tu oblast. 
Otpadne materije koje imaju karakteristike štetnih i opasnih materija odlagati u 
skladu sa važećim  propisima iz ove oblasti, ambalažni otpad odlagati u skladu sa 
Zakonom o ambalaži i ambalažnom otpadu („Sl. glasnik RS“, br. 36/09 i 95/18), a 
komunalni i drugi neopasni otpad (reciklabilni otpad – papir, staklo, limenke, PVC 
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boce i sl.) uključujući organski otpad odlagati u skladu sa zahtevima nadležnog 
komunalnog preduzeća.  

 
Planiran objekat nema štetnog uticaja na zagađenje vazduha. Planom utvrđeno 

zoniranje kao i pravilna prostorna organizacija ostvaruju uslove zaštite vazduha od 
zagađenja, kao i smanjenje uticaja zagađenja na korisnike prostora. 

Zelenilo (zelene ograde, žbunovi, travnate površine...), podizanje zelenog zaštitnog 
pojasa duž ograde kompleksa, znatno umanjuje uticaj zagađenja kako samog objekta od 
spoljnih uticaja tako i vrši povratnu funkciju filtera zaštite od okoline u smislu zaštite od 
izduvnih gasova motornih vozila, zaštite od vetra, snežnih nanosa... 
 

Nema planiranih sadržaja koji bi izazvali prekomernu buku. Eventualna buka od 
sadržaja unutar kompleksa je ublažena pravilnom orijentacijom i položajem objekta, 
primenom odgovarajućih materijala koji doprinose akustičnoj izolovanosti objekta, sadnjom 
visokih sadnica na adekvatnom mestu unutar parcele – oko objekta, formiranjem većih i 
manjih zelenih površina, izgradnjom ograde i dr. 

U cilju zaštite od buke neophodno je primeniti odgovarajuće građevinske i tehničke 
mere zaštite od buke kojima se obezbeđuje da buka emitovana iz tehničkih i drugih delova 
predmetnog objekta ne prekoračuje propisane granične vrednosti u skladu sa Zakonom o 
zaštiti od buke u životnoj sredini („Sl. glasnik RS“, br. 96/21) i Uredbom o indikatorima buke, 
graničnim vrednostima, metodama za ocenjivanje indikatora buke, uznemiravanja i štetnih 
efekata buke u životnoj sredini („Sl. glasnik RS“, br. 75/10), zatim primeniti građevinske i 
tehničke uslove i mere zaštite kojima će se buka u objektu svesti na dozvoljeni nivo, a u 
skladu sa Tehničkim uslovima za projektovanje i građenje zgrada (Akustika u zgradarstvu) 
SRPS U.J.6.201:1990. i poželjno je smanjiti štetno delovanje buke primenom izolacionih 
materijala koji će onemogućiti prodor buke u objekat kao i iz objekta u skladu sa Pravilnikom o 
dozvoljenom nivou buke u životnoj sredini („Sl. glasnik RS“, br. 54/92) 
 
 

9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA  
 

9.1. Mere zaštite nepokretnih kulturnih dobara  
 

Na osnovu uvida u važeći Plan generalne regulacije naselja Temerin, parcela br. 
4243/1 k.o. Temerin koja čini obuhvat se ne nalazi u okviru zaštićenih ambijentalnih celina, 
arheoloških zona i lokaliteta i na njoj nema evidentiranih nepokretnih kulturnih dobara kao ni 
nepokretnih kulturnih dobara pod prethodnom zaštitom. 

Ukoliko se tokom izvođenja građevinskih i drugih radova naiđe na arheološko nalazište 
ili na arheološke predmete, obaveza izvođača radova je da odmah obustavi radove i obavesti 
nadležni Zavod za zaštitu spomenika kulture kako bi se preduzele mere da se nalaz ne uništi 
i ne ošteti i da se sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven (čl. 109 Zakona o kulturnim 
dobrima „Sl. Glasnik RS“, broj 71/94, 52/11-dr. zakon, 99/11-dr. zakon, 6/20-dr. zakon, 35/21-
dr. zakon, 129/21-dr. zakon i 76/23-dr. zakon). 
 

9.2. Mere zaštite prirodnih dobara 
 

Na predmetnoj parceli kao i u neposrednom okruženju, nema evidentiranih zaštićenih 
prirodnih dobara. 

Uslovi zaštite životne sredine obezbediće se radi optimalnog funkcionisanja 
celokupnog prostora, sprečavanjem svih oblika ugrožavanja životne sredine i 
obezbeđivanjem nivoa kvalitetne sredine, prema odgovarajućim standardima i kriterijumima, 
propisanim zakonima i podzakonskim aktima. 

Zakonska obaveza izvođača zemljanih radova je da ukoliko u toku radova naiđe na 
prirodno dobro koje je geološko-paleontološkog ili mineraloško-petrografskog porekla (za koje 
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se  pretpostavlja da ima svojstvo prirodnog spomenika), da o tome obavesti nadležnu 
instituciju i da  preduzme sve mere, kako se prirodno dobro ne bi oštetilo do dolaska 
ovlašćenog lica. 
 
 

10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA I FAZNOST IZGRADNJE  
 

10.1. Tehnički opis objekta  
 
Izgradnja poslovnog objekta – prodavnica mešovite robe (P) planira se na lokaciji u Temerinu, 
ulici Petefi Šandora br. 61, na katastarskoj parceli br. 4243/1 k.o. Temerin. 
 
Planirani objekat je trajnog karaktera poslovne namene. Prema Pravilniku o klasifikaciji 
objekata ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015) predmetni objekat je u grupi „Zgrade za trgovinu na 
veliko i malo“ površine do 400m2 i P+1, kategorije „B“ sa klasifikacionim brojem 123001. 
Objekat se planira izvesti u celosti. 
 
Poslovni objekat je spratnosti P (prizemlje). 
 
Tehničke karakteristike objekta:  
Horizontalni gabarit objekta iznosi: 19,55m×6,50m + 8,00m×6,95m 
Neto - korisna površina zatvorenog prostora objekta iznosi: 166,89 m2 
Neto - korisna površina otvorenog prostora objekta iznosi: 1,73 m2 
Ukupno Neto korisna površina objekta iznosi: 168,62 m2 
Bruto površina objekta u prizemlju iznosi: 182,67 m2 
 
Visina objekta u slemenu i atici iznosi: 5,33 m u odnosu na trotoar. 
Visina krovnog venca iznosi: 3,66 m u odnosu na trotoar. 
Kota prizemlja objekta je viša za oko 10cm od okolnog terena u dvorištu i u odnosu na 
niveletu uličnog trotoara oko 15cm. Nivelacija okolnog terena i saobraćajnih površina je sa 
blagim padom od objekta ka zelenim površinama i dvorištu. 
 
Sadržaj  i  funkcija: 
Objekat se sastoji od jedne funkcionalne celine: prodavnica mešovite robe.  
Objekat je prizemni i čine ga sledeće prostorije i prostori: natkrivena ulaz, vetrobran, 
prodavnica, magacin, sanitarni čvor, garderoba, magacin hemije i prostorija za hidrocil. 
Sve prostorije u objektu imaju prirodno osvetljenje i ventilaciju. 
 
Konstrukcija: Objekat je konstruisan u ramovskom konstruktivnom sistemu sa čeličnim 
nosećim stubovima, čeličnim rešetkastim krovnim nosačima i rožnjačama, sa spoljnim 
zidovima od fasadnih termoizolacionih panela sa vertikalnim i krovnim spregovima.  
U odnosu na kotu uličnog trotoara, pod prizemlja objekta je viša za oko 15cm, a u odnosu na 
okolni teren u dvorištu pod prizemlja je viša za oko 10cm. 
  
Krovni pokrivač je krovni panel debljine d=12cm. Krov je prost krov na jednu vodu sa nagibom 
od 8⁰. Panel je sistema kontinualnog nosača preko više polja.  
Rožnjače su sistema proste grede, raspona 3,94m, od čeličnih kutijastih HOP [] 100x60x4 
profila. 
Krovni spregovi su šipke Ø14 i postavljeni su podužno i poprečno. 
Rešetkasti krovni nosač je rešetka sa dijagonalnom ispunom raspona 6,20m. Visina rešetke 
osovinski je 300mm i 1175mm. Pojasni štapovi su usvojeni proračunom kao kutijasti profili 
HOP [] 60x60x4, a dijagonale HOP []  40x40x3. Raspored dijagonala je usvoljen rasporedom 
rožnjača.  
Stubovi  su od čeličnog kutijastog profila HOP [] 100x100x4. 
Kalkanski stubovi su od čeličnog kutijastog profila HOP [] 100x100x4. 
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Vertilani spregovi su od šipke Ø16 i postavaljeni su podužno i poprečno. 
Međuspratna konstrukcija nema. 
Nosači fasade su od čeličnog profila HOP [] 60x60x4. 
Zid je termoizolacioni paneli debljine d=10cm. 
Pregradni zidovi su od termoizolacioni paneli debljine d=10cm i od gipskartonskih ploča 
ukupne debljine d=10cm 
Podna ploča je ploča debljine d=12cm, armirana u donjoj zoni sa mrežom Q-221 i iglastom 
armaturom (22kg/m3) u betonu kvaliteta C25/30 (MB30). Ploča je betonirana na tamponu od 
šljunka kao „plivajući pod“, termoizolovana i hidroizolovana u skladu sa zahtevima. 
Finalni pod u objektu su keramičke pločice. 
Temeljne grede su postavljene između stubova i povezuju ih u jednu celinu i pritom predaju 
vertikalno i horizonalno opterećenje na temelje samce. Temeljne grede su dim. 17/50cm, 
gornja kota je definisana kao +0,08m. Kvalitet  betona je C25/30 (MB30), armature B500B.   
 
Temelji samci su armiranobetonski temelji samci kvaliteta betona C25/30 (MB 30), širine 
stope prema statičkom proračunu i grafičkom prilogu. Temelje samce betonirati na 
tamponskom sloju šljunka d=10cm i tampon betona d=7cm. 
 
Stolarija: Spoljna stolarija je predviđena od aluminijumskih profila, zastakljena staklopaketom 
4+12+4mm niskoemisionim staklima punjenim argonom. Prednja ulazna vrata su dvokrilna 
klizna od aluminijumskih profila. Ulazna vrata za magacin dvokrilna od aluminijumskih profila. 
 
Izolacija: Spoljni zidovi su od termoizolacionog fasadnog panela d=10cm. Pod objekta 
izolovan je tvrdopresovanom izolacijom d=10cm. Krovni pokrivač je krovni panel d=12cm. 
Horizontalna hidroizolacija podova i zidova se izvodi u celoj površini kondorom d=4mm sa 
zavarivanjem. 
 
Opis mera za ispunjenje osnovni zahteva za objekat 
 

Tehničkom dokumentacijom su predviđene mere kojima se obezbeđuje da objekat u 
celini, odnosno u svakom posebnom delu, bude pogodan za predviđenu upotrebu kao i da u 
ekonomski prihvatljivom vremenu eksploatacije zadovolji sledeće zahteve: 

1) Nosivost i stabilnost; 
2) Zaštita od požara, 
3) Higijena, zdravlje i životna sredina; 
4) Bezbednost i pristupačnost prilikom upotrebe; 
5) Zaštita od buke; 
6) Ekonomično korišćenje energije i očuvanje toplote; 
7) Održivo korišćenje prirodnih resursa; 

 
1) Mere za ispunjenje osnovnog zahteva „Nosivost i stabilnost“ obezbeđuju da dejstva 
kojima će objekat biti izložen prilikom građenja i upotrebe ne prouzrokuje: rušenje, 
deformacije iznad dozvoljenog nivoa, oštećenje drugih delova objekta, instalacija, ugrađene 
opreme, usled značajnih deformacija noseće konstrukcije, oštećenja usled događaja u meri 
koja je nesrazmerno veća u odnosu na uzrok.  
Izborom konstruktivnog sistema, primenom propisa za proračun konstrukcije kao i  pravilnim 
izborom materijala i načinom ugradnje, obezbeđene su navedene mere. 
 
2) Mere za ispunjenje osnovnog zahteva „Zaštita od požara“ obezbeđuju da se u slučaju 
dejstva požara: sačuva potrebna nosivost konstrukcije u određenom vremenskom periodu, da 
se spreči širenje vatre i dima u objektu kao i na susedne objekte, da se omogući sigurna i 
bezbedna evakuacij ljudi, odnosno njihovo spasavanje.  

 
3) Mere za ispunjenje osnovnog zahteva „Higijena, zdravlje i životna sredina“ obezbeđuju 
da se tokom gradnje, upotrebe i uklanjanja objekta ne ugrožava higijena ili zdravlje i 
bezbednost radnika, korisnika ili suseda, i sprečavaju prekoračenje dozvoljenih graničnih 
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vrednosti uticaja na životnu sredinu ili klimu, koje nastaju: ispuštanjem otrovnih gasova; 
emisijom opasnih materijala, isparljivih organskih jedinjenja, gasova sa efektom staklene 
bašte ili opasnih čestica u vazduh unutar objekta ili okoline, emitovanjem opasnih zračenja; 
ispuštanjem opasnih supstanci u podzemne vode, površinske vode ili zemljište; ispuštanjem 
opasnih supstanci u vodu za piće ili supstanci koje imaju neki drugi negativan uticaj na vodu 
za piće; pogrešnim ispuštanjem otpadnih voda, emisijom dimnih gasova ili pogrešnim 
odlaganjem čvrstog ili tečnog otpada; ili prisustvom vlage u delovima objekta ili na 
površinama unutar objekta. 
Objekat po svojoj nameni i eksploataciji ne proizvodi nikakve opasne materije, otrovne gasove 
i opasno zračenje. Pravilnim izborom i primenom materijala, instalacija i opreme, 
onemogućena je pojava kondenza i vlage u objektu. Izvođenjem separatnog sistema 
kanalizacije obezbeđeno je pravilno ispuštanje otpadnih sanitarno-fekalnih i atmosferskih 
otpadnih voda sa saobraćajnih površina. Tehnoloških otpadnih voda u procesu rada nema. 
 
4) Mere za ispunjenje osnovnog zahteva „Bezbednost i pristupačnost prilikom upotrebe“ 
Obezbeđuju da prilikom upotrebe objekta ne dođe do opasnosti od nezgoda ili oštećenja pri 
radu ili upotrebi, kao što su klizanje, pad, sudar, opekotine, strujni udari, povrede od 
eksplozije i provale, i naročito da obezbede pristupačnost i korišćenje osobama sa 
invaliditetom, deci i starim osobama. 
Pravilnim izborom i ugradnjom materijala, potrebnih  instalacija i opreme onemogućene su 
opasnosti od nezgoda ili oštećenja pri radu. Objekat je po nameni poslovni, te se ne može 
smatrati javnim u smislu korišćenja dece i starih osoba. Sa aspekta pristupačnosti osobama 
sa invaliditetom, objekat je prilagođen za nesmetan pristup i korišćenje u smislu širine ulaza, 
hodnika, visine podova u odnosu na teren.   
 
5) Mere za ispunjenje osnovnog zahteva „Zaštita od buke“ obezbeđuju da buka kojom su 
izloženi korisnici ili susedi bude na nivou koji ne ugrožava njihovo zdravlje i koja im 
omogućava spavanje, odmor i rad u odgovarajućim uslovima. 
 
6) Mere za ispunjenje osnovnog zahteva „Ekonomično korišćenje energije i očuvanje 
toplote“ treba da kroz odgovarajući izbor termičke zaštite, instalacija grejanja, ventilacije, 
osvetljenja i pripreme tople vode obezbede što je moguće niži nivo potrošnje energije vodeći 
računa o korisnicima i klimatskim uslovima lokacije. 
Mere za energetsku efikasnost objekta treba da obezbede što je moguće niži nivo potrošnje 
energije tokom građenja,upotrebe, održavanja i uklanjanja.  
Prema Pravilniku o energetskoj efikasnosti zgrada, za poslovni objekat se primenjuju odredbe 
ovog pravilnika u smislu određivanja i postizanja energetskog razreda „C“. Dati su opisi 
slojeva svih konstrukcija i elaboratom o energetskoj efikasnosti je potvrđeno da je pravilnim 
izborom konstrukcije, materijala, instalacija i izvora energije postignuta  energetska efikasnost 
objekata, odnosno ekonomično korišćenje energije i očuvanje toplote. Objekat u celini 
zadovoljava propisane zahteve. 
 
7) Mere za ispunjenje osnovnog zahteva „Održivo korišćenje prirodnih resursa“ treba da 
omoguće da se prirodni resursi koriste na održiv način, a naročito da obezbede: ponovno 
korišćenje ili mogućnost reciklaže objekta, ugrađenih materijala i delova objekta nakon 
uklanjanja; trajnost objekta; korišćenje ekoloških materijala i sekundarnih sirovina pri izgradnji 
objekta. 
Objekat se gradi kao trajan od prirodnih materijala, od betona, čelične konstrukcije i 
termoizolacionih panela. Svi predviđeni materijali su ekološki i po eventualnom rušenju mogu 
se ponovo koristiti. Elementi čeličnih konstrukcija , limarija  i staklo se mogu reciklirati kao i 
instalacioni i izolacioni materijali. Pri izgradnji objekta se koriste sekundarne sirovine za 
oplate, pribor i oruđa za ručni rad. 
 
Infrastruktura: 
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Za adekvatno korišćenje prostora, objekat se oprema svim savremenim instalacijama za koje 
se planira priključenje objekata na javnu infrastrukturu: vodovodim, kanalizacionim, 
elektroenergetskim i termomašinskim instalacijama. 
 
Prilaz objektu: Predviđa se nov saobraćajni priključak na lokalnu putnu mrežu, direktno sa 
ulice Petefi Šandora. 
 
Snabdevanje objekta vodom: Postojeći priključak na javnu vodovodnu mrežu preko vodomera 
DN20 (šifra potrošača 12118) ne zadovoljava potrebe objekta. 
Predviđa se izgradnja novog priključka DN63 na javnu vodovodnu mrežu za snabdevanje 
objekta sanitarnom vodom i snabdevanje unutrašnje protivpožarne hidrantske mreže. 
Potrebna količina vode za unutrašnju hidrantsku mrežu iznosi 5,0 l/s. 
Postojeći vodomer DN20 biće izmešten u novi vodomerni šaht. 
 
Fekalne otpadne vode: Predviđa se priključak na individualnu vodonepropusnu jamu na 
parceli vlasnika do izgradnje naseljske kanalizacije otpadnih voda. 
 
Atmosferske otpadne vode: sa krovova preko olučnih vertikala i podzemnih cevi upušta se u 
ulični otvoreni kanal. Sa betonskih površina padovima odvode na slobodne zelene površine 
na parceli vlasnika i ka ulici. 
 
Snabdevanje električnom energijom:  
Postojeći priključak snage 17,25kW (ED broj 5003589796 / 1661590706) zadovoljava potrebe 
planiranog objekta i predviđa se njegovo izmeštanje na regulaciji. 
Predviđa se nov priključak snage 17,25kW za snabdevanje hidrocila. 
 
Snabdevanje prirodnim zemnim gasom: Predviđa se izmeštanje postojećeg tipskog kućnog 
priključka G-4 (šifra potrošača 0001879) na javnu distributivnu mrežu prirodnog zemnog gasa. 
Objekat će se grejati centralno putem termomašinskih instalacija podnog grejanja na 
energent prirodni zemni gas. 
 
Numerička dokumentacija: 
 
  Tabelarni prikaz površina prostorija po nameni i etažama  

PRIZEMLJE   
oznaka prost. namena prostorije - prostora površina m2 

1 Natkriven ulaz 1,73 
2 Vetrobran 4,28 
3 Prodavnica 140,41 
4 Magacin 9,65 
5 Garderoba 4,21 
6 Toalet 2,80 
7 Magacin hemije 3,51 
8 Prostorija za hidrocil 2,03 

 NETO P. OTVORENOG PROSTORA  1,73 
 NETO P. ZATVORENOG PROSTORA 166,89 
 UKUPNA KORISNA POVRŠINA 168,62 
 BRUTO POVRŠINA 182,67 

   

10.2. Faznost izgradnje  
 

Projektom nije predviđena fazna izgradnja. 



 

C GRAFIČKI  DEO 
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ul. 3 krajiške proleterske brigade br. 11, Temerin

Odgovorni urbanista:

Radmila Popović Mikulić dipl.inž.arh.

200 1388 13

Grafički prilog:

Broj licence:

▌KANT STARA PAZOVA   Svetozara Markovića 27P R O J E K T N I   B I R O
Naziv urbanističko-tehničke dokumentacije:

1 : 200

KATASTARSKO-TOPOGRAFSKI PLAN
Postojeće stanje

jun 2026

URBANISTIČKI PROJEKAT za izgradnju POSLOVNOG OBJEKTA USLUŽNE DELATNOSTI - PRODAVNICE MEŠOVITE
ROBE (P) na katastarskoj parceli br. 4243/1 k.o. Temerin

BROJ PARCELE

REGULACIONA LINIJA

GRANICA PARCELE

APSOLUTNA VISINSKA KOTA

l e g e n d a:

POSTOJEĆI OBJEKTI PLANIRANI ZA RUŠENJE

1 - PORODIČNA STAMBENA ZGRADA P+0, 121m²

2 - POMOĆNA ZGRADA P+0, 13m²

3 - POMOĆNA ZGRADA P+0, 29m²

- NADSTREŠNICA (neevidentiran objekat), 10m²

dispozicija objekata i površina na parceli:

ULIČNA SAOBRAĆAJNICA - asfalt

površine van predmetne parcele:

TROTOAR - beton

OTVORENI ULIČNI ATMOSFERSKI KANAL

BETONIRANE POVRŠINE

ZELENE POVRŠINE

postojeća infrastruktura:

ULIČNA VODOVODNA MREŽA

TRAFO STANICA

NADZEMNA TK MREŽA - optički TK kabel

VODOMER

ČESMA

KANALIZACIONI POKLOPAC

NADZEMNA NN EE MREŽA

REŠETKASTI ČELIČNI STUB EE MREŽE

BETONSKI STUB EE MREŽE

BETONSKI STUB TK MREŽE

DRVENI STUB TK MREŽE

ODUŠNA LULA GASOVODNE MREŽE

MRS G-4, Q=6 m³/h

MERNI RAZVODNI ORMAN

DISTRIBUTIVNA GASOVODNA MREŽA

OBUHVAT UP-a SA JAVNIM POVRŠINAMA

MEĐNE TAČKE OBUHVATA

OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA

PODZEMNA TK MREŽA - bakarni TK kabel

NADZEMNA TK MREŽA - bakarni TK kabel

П+0

П+0

П+0
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Datum: Razmera: Broj crteža: 3

Investitor:

KARAĆ MILOŠ
ul. 3 krajiške proleterske brigade br. 11, Temerin

Odgovorni urbanista:

Radmila Popović Mikulić dipl.inž.arh.

200 1388 13

Grafički prilog:

Broj licence:

▌KANT STARA PAZOVA   Svetozara Markovića 27P R O J E K T N I   B I R O
Naziv urbanističko-tehničke dokumentacije:

1 : 200

REGULACIONO-NIVELACIONI PLAN SA
SAOBRAĆAJNIM REŠENJEM
Osnova prizemlja

jun 2026

URBANISTIČKI PROJEKAT za izgradnju POSLOVNOG OBJEKTA USLUŽNE DELATNOSTI - PRODAVNICE MEŠOVITE
ROBE (P) na katastarskoj parceli br. 4243/1 k.o. Temerin

OBUHVAT UP-a SA JAVNIM POVRŠINAMA

MEĐNE TAČKE OBUHVATA

BROJ PARCELE

REGULACIONA LINIJA

GRANICA PARCELE

APSOLUTNA VISINSKA KOTA

l e g e n d a:

PLANIRANI OBJEKAT USLUŽNE DELATNOSTI
PRODAVNICA MEŠOVITE ROBE, spratnost P
horizontalni gabarit: 19,55m × 6,50m + 8,00m × 6,95m

dispozicija objekta i površina na parceli:

ULIČNA SAOBRAĆAJNICA - asfalt

površine van predmetne parcele:

TROTOAR - beton

OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA

GRAĐEVINSKA LINIJA

ULAZ U OBJEKAT ZA POSETIOCE

PEŠAČKA KOMUNIKACIJA NA PARCELI

KOLSKA KOMUNIKACIJA NA PARCELI

PARKING MESTOPM

KOLSKI PRISTUP PARCELI

OTVORENI ULIČNI ATMOSFERSKI KANAL

UREĐENO ZELENILO

KOLSKI PRILAZ PARCELI

ULAZ U OBJEKAT ZA ZAPOSLENE

PEŠAČKI PRILAZ PARCELI ZA POSETIOCE

PEŠAČKI PRILAZ PARCELI ZA ZAPOSLENE

OGRADA SA KAPIJOM

PROJEKTOVANA VISINSKA KOTA±    0.00
     79.85

±    0.00
     79.85

-     0.10
     79.75

-     0.10
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Datum: Razmera: Broj crteža: 4

Investitor:

KARAĆ MILOŠ
ul. 3 krajiške proleterske brigade br. 11, Temerin

Odgovorni urbanista:

Radmila Popović Mikulić dipl.inž.arh.

200 1388 13

Grafički prilog:

Broj licence:

▌KANT STARA PAZOVA   Svetozara Markovića 27P R O J E K T N I   B I R O
Naziv urbanističko-tehničke dokumentacije:

1 : 200

REGULACIONO-NIVELACIONI PLAN
Osnova krovnih ravni

jun 2026

URBANISTIČKI PROJEKAT za izgradnju POSLOVNOG OBJEKTA USLUŽNE DELATNOSTI - PRODAVNICE MEŠOVITE
ROBE (P) na katastarskoj parceli br. 4243/1 k.o. Temerin

OBUHVAT UP-a SA JAVNIM POVRŠINAMA

MEĐNE TAČKE OBUHVATA

BROJ PARCELE

REGULACIONA LINIJA

GRANICA PARCELE

APSOLUTNA VISINSKA KOTA

l e g e n d a:

PLANIRANI OBJEKAT USLUŽNE DELATNOSTI
PRODAVNICA MEŠOVITE ROBE, spratnost P
horizontalni gabarit: 19,55m × 6,50m + 8,00m × 6,95m

dispozicija objekta i površina na parceli:

ULIČNA SAOBRAĆAJNICA - asfalt

površine van predmetne parcele:

TROTOAR - beton

OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA

GRAĐEVINSKA LINIJA

PEŠAČKA KOMUNIKACIJA NA PARCELI

KOLSKA KOMUNIKACIJA NA PARCELI

PARKING MESTOPM

KOLSKI PRISTUP PARCELI

OTVORENI ULIČNI ATMOSFERSKI KANAL

UREĐENO ZELENILO

KOLSKI PRILAZ PARCELI

PEŠAČKI PRILAZ PARCELI ZA POSETIOCE

PEŠAČKI PRILAZ PARCELI ZA ZAPOSLENE

OGRADA SA KAPIJOM

PROJEKTOVANA VISINSKA KOTA±    0.00
     79.85

-     0.10
     79.75

-     0.10
     79.75-     0.12

     79.73

-     0.18
     79.67
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Datum: Razmera: Broj crteža: 5

Investitor:

KARAĆ MILOŠ
ul. 3 krajiške proleterske brigade br. 11, Temerin

Odgovorni urbanista:

Radmila Popović Mikulić dipl.inž.arh.

200 1388 13
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Datum: Razmera: Broj crteža: 6.1.
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Grafički prilog:
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Naziv urbanističko-tehničke dokumentacije:
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IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE
Osnova prizemlja
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URBANISTIČKI PROJEKAT za izgradnju POSLOVNOG OBJEKTA USLUŽNE DELATNOSTI - PRODAVNICE MEŠOVITE
ROBE (P) na katastarskoj parceli br. 4243/1 k.o. Temerin

inženjering

 341 I067 23

"GAF inženjering"
Biro za projektovanje i izvođenje građevisnkih radova;

Nikola Pašića 103, 21235 TEMERIN

    IDEJNO REŠENJE
    PROJEKAT ARHITEKTURE

Naziv tehničke dokumentacije i projekta:
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 Akoš Kasa mast.inž.građ.
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Investitor:

KARAĆ MILOŠ
ul. 3 krajiške proleterske brigade br. 11, Temerin

Odgovorni urbanista:

Radmila Popović Mikulić dipl.inž.arh.

200 1388 13

Grafički prilog:

Broj licence:

▌KANT STARA PAZOVA   Svetozara Markovića 27P R O J E K T N I   B I R O
Naziv urbanističko-tehničke dokumentacije:

1 : 100

IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE
Osnova krovnih ravni i preseci

jun 2026

URBANISTIČKI PROJEKAT za izgradnju POSLOVNOG OBJEKTA USLUŽNE DELATNOSTI - PRODAVNICE MEŠOVITE
ROBE (P) na katastarskoj parceli br. 4243/1 k.o. Temerin

inženjering

 341 I067 23

"GAF inženjering"
Biro za projektovanje i izvođenje građevisnkih radova;

Nikola Pašića 103, 21235 TEMERIN

    IDEJNO REŠENJE
    PROJEKAT ARHITEKTURE

Naziv tehničke dokumentacije i projekta:

Broj licence:

 Akoš Kasa mast.inž.građ.

Odgovorni projektant:

A

A

B

B

krovni panel ∠8°

krovni panel ∠8°

+    5.17
     85.02

+    5.15
     85.00

+    5.17
     85.02

+    5.17
     85.02

+    4.15
     84.00

+    5.17
     85.02

+    5.17
     85.02

+    5.17
     85.02

+    4.13
     83.98

+    4.13
     83.98

10
64

0
67

13
20

10
0

65
0

75
0

10 1766 10

1955

10 1145
1155

790 10

7,
5

13
45

67
20

13

27
9

11
66

7,
5

14
52

,5

800

7,
5

69
5

10

70
2,

5
10

169

OSNOVA KROVNIH RAVNI

SEVER

±  0,00/79.85
prizemlje

keramika 2cm
cem. košuljica 6cm
termoizolacija 10cm
hidroizolacija
armiranobetonska ploča 12cm
tampon sloj tucanika 0-31.5mm  20cm

157,5
158

157

156,5

66

krovni panel 150mm
čelična rožnjača HOP [] 100x60x4
čelični rešetkasti krovni nosač

+  3,45/83.30

+  5,17/85.02
atika

 -  0,17/79.68
teren

62040 40

1061010
650

8
21

2

21
2

8°

35
0

8

35
15

zidni panel 100mm
čelični stub HOP []
100x100x4

8054080

6
13

7
5

6
12

4

1010

PRESEK A-A

+  5,17/85.02
sleme

100

4,5
711,5

8° 39

12,5

10

12
6,

5

24
33

7
17

2

53
3

24
50

9

53
3

17
2

16

171
171,5

171,5
171,5 9

17

712

12
22

0

42
8,

5

25
50

7
10

93
18

21
2

8°

31
8

35
15

zidni panel 100mm
čelični stub HOP []

100x100x4

6
12

4

516
39

6,
5

17

keramika 2cm
cem. košuljica 6cm
termoizolacija 10cm
hidroizolacija
armiranobetonska ploča 12cm
tampon sloj tucanika 0-31.5mm  20cm

157,5
158

157
157

9

66

716,5

krovni panel 150mm
čelična rožnjača HOP [] 100x60x4
čelični rešetkasti krovni nosač

131540 40

10

21
2

8° 39

35
0

8

35
15

80123580

6
12

4

10

PRESEK B-B

+  3,45/83.30

+  5,17/85.02
atika

 -  0,17/79.68
teren

zidni panel 100mm
čelični stub HOP []
100x100x4

+  3,50/83.35

+  4,15/84.00

venac

±  0,00/79.85
prizemlje -  0,16/79.69

17
6,

5

12,5

+  5,15/85.00
sleme

24
33

7
17

2

53
3



Datum: Razmera: Broj crteža: 6.3.

Investitor:

KARAĆ MILOŠ
ul. 3 krajiške proleterske brigade br. 11, Temerin

Odgovorni urbanista:

Radmila Popović Mikulić dipl.inž.arh.

200 1388 13

Grafički prilog:

Broj licence:

▌KANT STARA PAZOVA   Svetozara Markovića 27P R O J E K T N I   B I R O
Naziv urbanističko-tehničke dokumentacije:

1 : 100

IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE
Fasade

jun 2026

URBANISTIČKI PROJEKAT za izgradnju POSLOVNOG OBJEKTA USLUŽNE DELATNOSTI - PRODAVNICE MEŠOVITE
ROBE (P) na katastarskoj parceli br. 4243/1 k.o. Temerin

inženjering

 341 I067 23

"GAF inženjering"
Biro za projektovanje i izvođenje građevisnkih radova;

Nikola Pašića 103, 21235 TEMERIN

    IDEJNO REŠENJE
    PROJEKAT ARHITEKTURE

Naziv tehničke dokumentacije i projekta:

Odgovorni projektant:

Broj licence:

 Akoš Kasa mast.inž.građ.

123456 EDCBA

ISTOČNA FASADASEVERNA FASADA

E D C B A1 2 3 4 5 6

JUŽNA FASADA ZAPADNA FASADA



 

D PRILOG 
 



РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Темерин
Темерин
Број: 953-100-17992/2026
КО: Темерин

Катастарска парцела број:
4243/1

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

Размера штампе: 1:1000

НАПОМЕНА: Такса за пружање услуга Завода наплаћена у складу са Чланом 2156,Закон о РАТ у износу од 1400,00
динара.

Датум и време издавања:

20.05.2026 године у 08:49
Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа



РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Одељење за катастар инфраструктуре Нови Сад
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД

КОПИЈА KATAСТАРСКОГ ПЛАНА ВОДОВА

Град / Општина Размера: 1:1000

Број:

ТЕМЕРИН

956-302-14667/2026

Овлашћено лицеКопија плана водова је верна оригиналу.
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Извор: katastar.rgz.gov.rs/eKatastar

Насифовић Ељуб

Република Србија
Републички геодетски завод

Геодетско-катастарски информациони систем

06.08.2026. године

3. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима и имаоцима права на њима - В1 лист
4. Подаци о посебном делу објекта - В2 лист
5. Подаци о теретима - Г лист

Издао:

У Србобрану:

Број парцеле: 4243/1

Садржај листа непокретности:
1. Подаци о парцели - А лист
2. Подаци о имаоцу права на парцели - Б лист

Општина: Темерин
Катастарска општина: Темерин

Број извода:

АГЕНЦИЈА "ГЕО-ЕН" ЕЉУБ НАСИФОВИЋ ПР
Трг Републике 1, 21480 Србобран, Т: 021/62-32-316, M: 063/89-19-889, e-mail: nasifovic@gmail.com

PIB: 101867941 MB: 55454485

жиро-рачун 160-37210-93 Banca Intesa

ПОДАЦИ КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ
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Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 06.08.2026. 09:27:27

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 645acc12-65b9-438f-ae94-6ab481957de7

Матични број општине: 80446

Општина: ТЕМЕРИН

Матични број катастарске општине: 802280

Катастарска општина: ТЕМЕРИН

Датум ажурности: 05.08.2026. 16:12

Служба: ТЕМЕРИН

Извор податка: ТЕМЕРИН, ИСКН

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ПЕТЕФИ ШАНДОРА

Број парцеле: 4243/1

Површина m²: 457

Подаци о деловима парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 121

Број дела: 2

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 13

Број дела: 3

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 29

Број дела: 4

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ

Површина m²: 294

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: КАРАЋ (ЂОРЂЕ) МИЛОШ

Адреса: ТЕМЕРИН, III КРАЈИШКЕ ПРОЛ. БРИГАДЕ 11  

Матични број лица: 1004991800041

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод
из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних



покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским
организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету
и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.
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ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 0ef562e6-ba62-4993-bbda-50fc4ef8052e

Матични број општине: 80446

Општина: ТЕМЕРИН

Матични број катастарске општине: 802280

Катастарска општина: ТЕМЕРИН

Датум ажурности: 05.08.2026. 16:12

Служба: ТЕМЕРИН

Извор податка: ТЕМЕРИН, ИСКН

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ПЕТЕФИ ШАНДОРА

Број парцеле: 4243/1

Површина m²: 457

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 121

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: КАРАЋ (ЂОРЂЕ) МИЛОШ

Адреса: ТЕМЕРИН, III КРАЈИШКЕ ПРОЛ. БРИГАДЕ 11  

Матични број лица: 1004991800041

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 1

Назив улице: ПЕТЕФИ ШАНДОРА 61

Кућни број:

Кућни подброј:

Површина m²: 121

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:



Имаоци права на објекту  

Назив: КАРАЋ (ЂОРЂЕ) МИЛОШ

Адреса: ТЕМЕРИН, III КРАЈИШКЕ ПРОЛ. БРИГАДЕ 11  

Матични број лица: 1004991800041

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод
из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским
организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету
и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.
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ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 5cd298de-6b7f-4b0f-a81a-44c654a39e11

Матични број општине: 80446

Општина: ТЕМЕРИН

Матични број катастарске општине: 802280

Катастарска општина: ТЕМЕРИН

Датум ажурности: 05.08.2026. 16:12

Служба: ТЕМЕРИН

Извор податка: ТЕМЕРИН, ИСКН

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ПЕТЕФИ ШАНДОРА

Број парцеле: 4243/1

Површина m²: 457

Подаци о делу парцеле

Број дела: 2

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 13

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: КАРАЋ (ЂОРЂЕ) МИЛОШ

Адреса: ТЕМЕРИН, III КРАЈИШКЕ ПРОЛ. БРИГАДЕ 11  

Матични број лица: 1004991800041

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 2

Назив улице: ПЕТЕФИ ШАНДОРА

Кућни број:

Кућни подброј:

Површина m²: 13

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: ПОМОЋНА ЗГРАДА

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ОДОБРЕЊА ЗА ГРАДЊУ

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:



Имаоци права на објекту  

Назив: КАРАЋ (ЂОРЂЕ) МИЛОШ

Адреса: ТЕМЕРИН, III КРАЈИШКЕ ПРОЛ. БРИГАДЕ 11  

Матични број лица: 1004991800041

Врста права: ДРЖАЛАЦ

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  

Врста терета: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ДОЗВОЛЕ

Датум уписа: 03.09.2002.

Трајање терета:

Опис терета:

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод
из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским
организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету
и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.
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ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности b9abaf63-9b81-4fb1-89b8-67c8a40b11c8

Матични број општине: 80446

Општина: ТЕМЕРИН

Матични број катастарске општине: 802280

Катастарска општина: ТЕМЕРИН

Датум ажурности: 05.08.2026. 16:12

Служба: ТЕМЕРИН

Извор податка: ТЕМЕРИН, ИСКН

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ПЕТЕФИ ШАНДОРА

Број парцеле: 4243/1

Површина m²: 457

Подаци о делу парцеле

Број дела: 3

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 29

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: КАРАЋ (ЂОРЂЕ) МИЛОШ

Адреса: ТЕМЕРИН, III КРАЈИШКЕ ПРОЛ. БРИГАДЕ 11  

Матични број лица: 1004991800041

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 3

Назив улице: ПЕТЕФИ ШАНДОРА

Кућни број:

Кућни подброј:

Површина m²: 29

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: ПОМОЋНА ЗГРАДА

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ОДОБРЕЊА ЗА ГРАДЊУ

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:



Имаоци права на објекту  

Назив: КАРАЋ (ЂОРЂЕ) МИЛОШ

Адреса: ТЕМЕРИН, III КРАЈИШКЕ ПРОЛ. БРИГАДЕ 11  

Матични број лица: 1004991800041

Врста права: ДРЖАЛАЦ

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  

Врста терета: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ДОЗВОЛЕ

Датум уписа: 03.09.2002.

Трајање терета:

Опис терета:

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод
из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским
организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету
и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.
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JP "G A S" Temerin
Novosadska 421
Teku6i radun kod

Telefon: (021) 843-633, 843 -655
Banca Intesa br. 1 60-920072-92
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KANT projektni brro
Svetozara Markovida br. 021

Stara Pazova

PREDMET : Prethodni uslovi zapotrebe izrade urbanistidkog projekta za
izgradnju poslovnog objekta - prodavnice mesovite robe u
Temerinu ulica Petefi Sandora br. 61

Na osnovu Va5eg zahteva (na5 zavodni broj: 451 od 23.06.2026. god.) i priloZene
dokumentacrle za izradu urbanistidkog projekta, za izgradnju poslovnog objekta - prodavnice
me5ovite robe na kat. parceli br. 424311K.O. Temerin u Temerinu ul. Petefi Sandora br.61, a po
zahtevt investitora Karad Milo5a, iz Temerina ul. III kraji5ke proleterske brigade br. 11,
izjavljujemo da smo saglasni sa istim ukoliko su zadovoljene sve odredbe Zakona o planiranju i
rzgradnji (Sl. glasnik RS br. 91125), Zakona o energetici (S1. glasnlkbr 109125), Pravilnika o
uslovima za nesmetanu i bezbednu distribuciju prirodnog gasa gasovodima pritiska do 16 bara
(Sl. glasnik RS br. 8612015) kao i ostali zakonski propisi, pravilnici i normativi za datu vrstu
objekata.

Prema Va5oj dostavljenoj situaciji i na5oj tehnidkoj dokumentaciji konstatovano je da na
predmetnoj parceli postoji izveden gasni prikljudak G-4 max. kapaciteta Qmax:6 m3lh, te da je
mogude izmeStanje.

Pre izgradnje novoprojektovanog poslovnog objekta - prodavnice meiovite robe, investitor
je duian podneti Zahtev za izmeitanje KMRS-a u J.P. ,,GAS" Temerin.

Radovi na izgradnji novoprojektovanog poslovnog objekta - prodavnice meiovite robe ne
mogu poieti pre iskljuienja/isecanja gasnog prikljuika sa gasne mreZe a ito je u obavezi
uraditi J.P. ,,GAS" Temerin.

U Temerinu

02.07.2026.
* ,,G

Rodolj ub Radulovi6, dipl.maS.inZ.
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